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1. Premessa 
Con la “Convenzione prot. GRFVG-CON-2025-630-P” stipulata in data 18/03/2025 tra il Servizio 
centrale unica di committenza e provveditorato e il CONSORZIO INNOVA Soc. Coop. per l’aƯidamento 
dei servizi di manutenzione degli immobili e degli impianti in uso alle Amministrazioni della Regione 
autonoma Friuli Venezia Giulia - Lotto 1 - l’Ente/Amministrazione ASP Azienda Pubblica di Servizi alla 
Persona -  "I. T. I. S.", con sede in Via Pascoli, 31 - 34129 Trieste (TS) ha caricato sul portale “CUCSA-
eAppaltiCQ”  la “Richiesta Preliminare di Fornitura” in data 27/03/2025 prot. n. 6932. 
Come da accordi intercorsi l’Impresa Aggiudicataria, in coordinamento con le Imprese Consorziate 
Esecutrici, ha provveduto ad eƯettuare e terminare il sopralluogo in data 22/04/2025 potendo così 
elaborare il preventivo sommario dei servizi e attestando che sussiste la capienza massimale 
necessaria a soddisfare le richieste dell’Amministrazione. 
 

2. Riferimenti Ente/Amministrazione Contraente 
Ente/Amministrazione: ASP Azienda Pubblica di Servizi alla Persona -  "I. T. I. S." 
Indirizzo: Via Pascoli, 31 - 34129 Trieste (TS) 
Telefono: 040 373 6300 
Codice Fiscale: 80013710324 
Partita IVA: 00278250329 
E-mail: segreteria@itis.it  
PEC: segreteria@pec.itis.it  
Richiedente: Dott.ssa AGOSTI Maria Teresa 
Supervisore/RUP: Arch. VISINTIN Laura 
Telefono Supervisore/RUP: 040 37 36 250 
E-mail Supervisore/RUP: laura.visintin@itis.it  
Direttore dell’Esecuzione (DEC): Per. Ind. ROBERTI Lorenzo 
Telefono DEC: 040 37 36 244 
E-mail DEC: lorenzo.roberti@itis.it 
 

3. Impresa Aggiudicataria e Imprese Consorziate Esecutrici 

Impresa Aggiudicataria: 
Il Consorzio Innova Soc. Coop. è un Consorzio di imprese specializzato nei principali settori dell'edilizia, 
dell'impiantistica e dei servizi per Enti Pubblici, Industria e Terziario. Innova vanta un portafoglio lavori 
superiore a 750 milioni di euro, un Patrimonio Netto di oltre 17 milioni di Consorzio Innovo euro ed un Valore 
della Produzione di Gruppo per l'anno 2022 che supera i 212 milioni di euro. Con oltre 750 imprese 
associate operative su tutto il territorio italiano, il Consorzio Innova ha attualmente in corso importanti 
appalti, sia di lavori che di servizi. 

Imprese Consorziate Esecutrici: 
CPL Concordia Soc. Coop.  è una Cooperativa di Produzione Lavoro nata nel 1899. Attualmente è una 
delle più importanti e longeve società cooperative italiane del settore dell'Energia e dei Servizi. CPL oƯre 
un'ampia gamma di soluzioni che comprende l'ingegneria, la costruzione e i servizi per i settori Energia, Gas, 
Acqua, Cogenerazione e ICT. CPL è un gruppo alla continua ricerca delle soluzioni più innovative, che può 
contare su oltre 1.600 dipendenti (al 2023) ed è composto da 14 società (tra controllate e collegate) che 
operano prevalentemente in Italia ed anche in Romania. 

Cristoforetti Servizi Energia S.p.A., attiva da oltre 30 anni, si è aƯermata come un'azienda leader 
nell'innovazione dei sistemi energetici. In qualità di ESCo (Energy Service Company) certificata UNI CEI 
11352:2014 e grazie alla presenza nel proprio organico di Esperti in gestione dell'Energia (EGE ai sensi UNI 
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CEI 11339:2009) ha sviluppato e gestito numerosi progetti finalizzati alla riduzione delle spese energetiche, 
migliorando l'eƯicienza energetica per conto di clienti privati e pubblici. 

SP Group S.r.l. è un'impresa di costruzioni generali con sede a Trieste, che si occupa di costruzioni e 
ristrutturazioni civili ed industriali, nel settore pubblico e privato. Con oltre 25 anni di esperienza, SP Group 
vanta importanti realizzazioni nel territorio Friulano eseguite per conto di clienti prestigiosi come Fincantieri, 
Trieste Marine Terminal, Area Marina Protetta Di Miramare, Prelios Integra, ecc.  

Radar S.r.l. è una realtà leader nei settori dell'automazione industriale, dei lavori e dei servizi. Opera dal 
1965 in contesti nazionali e internazionali. Radar vanta una capillare presenza all'interno della regione 
Friuli-Venezia Giulia con sedi a Trieste, Gorizia, Udine, Pordenone, Belluno, ecc. 
 

4. Organizzazione dei servizi 
Nell'ambito del rapporto che verrà instaurato con l’Ordinativo Principale di Fornitura, si identifica la figura 
del “Responsabile di Commessa” nella persona del Per. Ind. Valter Cappellaro, dipendente dell’impresa 
Esecutrice Cristoforetti Servizi Energia S.p.A., che il Consorzio Innova Soc. Coop. ha nominato, mediante 
delega allegata, per la direzione della commessa, come previsto da art. 3 commi 1-2-3 del Capitolato 
Speciale. Il Per. Ind. Valer Cappellaro precisa, sin d’ora, quale suo delegato per la coordinazione 
dell’esecuzione delle attività relative al servizio e riguardanti la gestione della presente convenzione il Sig. 
Marco Zucchi, dipendente dell’impresa Esecutrice Cristoforetti Servizi Energia S.p.A., in qualità di 
Preposto alla Gestione Tecnica, come da delega allegata. 
Tramite il “Responsabile di Commessa” viene assicurata la gestione coordinata della Convenzione, 
l’organizzazione dei servizi e la gestione tecnica al fine di garantire la sicurezza e la salute dei lavoratori.  
Il “Responsabile di Commessa” è il responsabile del conseguimento degli obiettivi relativi allo svolgimento 
del contratto; allo stesso è delegata la funzione di: 

 Programmazione, organizzazione e coordinamento di tutte le attività operative previste; 
 Controllo sul livello delle prestazioni e servizi erogati e sulla contabilità; 
 Supervisione del processo di fatturazione; 
 Adempimento degli obblighi contrattuali in materia di raccolta e gestione dei dati e delle 

informazioni ai fini della rendicontazione nei confronti dell’Amministrazione e della reportistica 
necessaria al monitoraggio delle performance conseguite. 

 
5. Elenco Immobili 

Codice Edificio
Num. 

Edificio
Denominazione Edificio Indirizzo Comune Cap Prov.

RAFVG3_1001_001 001 Condominio Via Beccaria, 6 Via C. Beccaria, 6 Trieste 34133 TS
RAFVG3_1001_002 002 Condominio Via Manzoni, 8 Via A. Manzoni, 8 Trieste 34138 TS
RAFVG3_1001_003 003 Condominio Via Piccardi, 51 Via Piccardi, 51 Trieste 34138 TS

 
 
 

6. Configurazione dei servizi e dati di consistenza 
In questo capitolo viene indicato un quadro sintetico dei servizi richiesti in base alle esigenze rilevate in fase 
di sopralluogo e manifestate dall’Amministrazione.  
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6.1. Date attivazione singoli servizi 

Ana gra fica  
Tec nic a

Impia nti Ele ttric i

Impia nti 
S ic ure zza  e  

Controllo 
Acc e ssi

Impia nti Idrico -  
Sa nita ri

Impia nti 
Risc a ldame nto

Impia nti 
Ra ffre sc amento

Impia nti Ele va tori
Impia nti 

Antinc e ndio

P ic c olo 
Mante nimento 

Edile

Cod.  Edific io De nomina zione  Edific io Art.  5 .2 Art.  7 .1 Art.  7 .2 Art.  7 .3 Art.  7 . 4 Art.  7 . 5 Art.  7 .6 Art.  7 .7 Art.  8

Data Inizio 01/07/2025

Data Fine 30/06/2029

Data Inizio 01/07/2025

Data Fine 30/06/2029

Data Inizio 01/07/2025

Data Fine 30/06/2029

RAFVG3_1001_001 Condominio Via Beccaria, 6

RAFVG3_1001_002 Condominio Via Manzoni, 8

RAFVG3_1001_003 Condominio Via Piccardi, 51

Ele nco Edific i
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6.2. Dati consistenza 
Nell’allegato n. 13.1 vengono riportati i dati di consistenza rilevati in fase di sopralluogo per i servizi richiesti 
dall’Amministrazione. 

 
7. Dettaglio delle attività ordinarie 

Per ogni servizio proposto verranno indicate le attività ordinarie tenendo conto delle prestazioni minime 
standard, di cui all’Allegato 1 “Guida manutenzione programmata” del Capitolato Speciale, nonché delle 
personalizzazioni richieste dall’Amministrazione. 
Per quanto riguarda le attività, la loro frequenza, il luogo e l’oggetto in cui va eƯettuata si fa riferimento alle 
schede allegate riferite ad ogni singolo edificio/impianto oggetto della richiesta e indentificate nell’allegato 
n. 13.2. 
In relazione alle risorse necessarie per l’esecuzione delle attività ci atteniamo a quanto indicato di seguito:  
Le attrezzature e gli strumenti utili allo svolgimento dei Servizi previsti in Convenzione saranno adeguati alle 
necessità ed alle tipologie dei relativi ordinativi previsti, e ne sarà garantita costantemente la scorta minima 
al fine di assicurare la massima celerità negli interventi e la continuità dei Servizi.  
La tabella seguente riporta la tipologia di attrezzature standard in dotazione al personale operativo. Il 
sistema di gestione prevede che ogni addetto ai servizi manutentivi disponga, e sia quindi responsabile 
della relativa cura e manutenzione, di un corredo standard di attrezzature e di Dispositivi di Protezione (DPI), 
costituenti la dotazione individuale di ciascun manutentore impegnato nello svolgimento dei servizi, 
specifici per la mansione e il tipo di attività cui deve dare esecuzione e utilizzati in conformità alle 
disposizioni del D. Lgs. 81/08 e s.m.i.  
In questa sede, per necessità di sintesi, è riportato un elenco di base non esaustivo delle attrezzature in 
dotazione al personale operativo per gli interventi sugli impianti termoidraulici, elettrici e meccanici. Si 
precisa, tuttavia, che le Imprese Consorziate Esecutrici dispongono di un completo ed avanzato parco 
tecnologico di attrezzature e strumentazioni che metteranno a disposizione del contratto all’insorgere di 
necessità legate all’erogazione di ciascuno dei servizi previsti. 
 

ATTREZZATURE IN DOTAZIONE AL PERSONALE OPERATIVO 

Manutentore Tipologia Attrezzatura 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Termoidraulico 

Attrezzature 

Giratubi DIA 1,5", 1",2", chiave a rullino mm. 305, tagliatubo per rame DIA 32 mm+ 
rotelle di ricambio, serie chiavi fisse 6-32 12 pezzi, serie chiavi stella 6-32 12 pezzi, serie 
chiavi esagonali 2,5-8 (brugola), avvolgicavo con prolunga, pinza regolabile mm. 300, 
pinza univ. isolata mm. 195, cesoia per lamiere mm. 200, forbice per elettricisti, 
flessometro 3 mt., cacciavite piccolo taglio 2,5 mm. X 50, cacciavite medio 3,2 mm. X 
125, cacciavite grande 5,3 mm. X 125, cacciavite croce 3,5 mm. X 60, cacciavite 
croce 5 mm. X 75, seri scalpelli, archetto per seghetto più lame, borsa cuoio per 
idraulico con tracolla, piombo da muratore, chiave manovra per detti, tagliatubi per 
ferro fino a 2" + rotelle, punte ferro 2.3.4.5.6.8.10.12 con cassettina, portalampada con 
10 m. cavo a norma, spazzola acciaio, oliatore, ingrassatore, set saldatura autogena, set 
saldatura elettrica, set filiera, trapano, smerigliatrice, lima piatta, martello g.400, livella 
mm.400, chiave scalino valvole radiatori 

Strumentazione di misura e 
controllo 

Tester, pinza amperometrica, pump-test, analizzatore combustione elettronico a norma 
UNI CIG CTI 10389 

Dispositivi di protezione 
individuale (DPI) ed attrezzature 
antinfortunistiche 

Elmetto antiurto, elettricamente isolato fino a 440 v, occhiali con protezione laterale, 
scarpe antinfortunistiche 

 
 
 
 

 
Elettricista, 

Attrezzature 

Borsa in cuoio con tracolla, martello, serie completa di chiavi fisse, pinze spelafili, serie 
di cacciaviti, forbici isolate, serie di pinze isolate elettricamente (di varie misure e forme), 
pinza per capicorda, bomboletta di spray detergente, lampada portatile conforme alle 
norme, spruzzatore di aria compressa, trapano con serie di punte, chiavi a brugola, 
prolunga con avvolgicavo, seghetto a brugola, saldatore elettrico. 
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Relativamente alla gestione ambientale che l’Impresa Aggiudicataria, in coordinamento con le Imprese 
Consorziate Esecutrici, intende mettere a disposizione della commessa una figura professionale con 
specifici compiti di stesura delle procedure di ispezione e controllo dell’operato sia delle Imprese 
Consorziate Esecutrici sia delle imprese che operano per conto dell’Impresa Aggiudicataria nel rispetto dei  
Criteri Minimi Ambientali (CAM) necessari per adempiere a quanto stabilito dal DM 23/06/2022 n. 256, 
G.U. n. 183 del 06/08/2022 in vigore dal 04/12/2022.  
 

8. Attività di manutenzione per adeguamenti funzionali e/o per il ripristino della normale funzionalità 
degli impianti proposte dal Fornitore e rilevate in fase di sopralluogo iniziale e/o indicate 
dall’Amministrazione 
Si premette che, considerata l’impossibilità di eƯettuare in via preliminare il rilievo degli edifici/impianti in 
modo puntuale di anomalie e/o guasti, ci si riserva, sin d’ora, di eƯettuare le verifiche tecnico/funzionali del 
sistema edificio/impianto in modo capillare e analitico, solo dopo la presa in carico dei medesimi 
edifici/impianti. Le verifiche verranno eƯettuate durante i primi due mesi di servizio, in cui verranno 
eseguite tutte le prove funzionali degli impianti/edifici e/o controlli delle strutture orizzontali e verticali (tetti, 
serramenti, opere lignee, murature, controsoƯitti, ecc.) oggetto del servizio richiesto. Dette 
anomalie/criticità verranno evidenziate nel verbale di monitoraggio che sarà redatto alla scadenza del 
secondo mese di servizio, i quali formeranno parte integrante del presente PdA. 
Si precisa che in questa fase, verranno evidenziate nel PdA solo le criticità che sono state riscontrate 
durante l’esecuzione dei sopralluoghi e/o comunicate direttamente dall’Amministrazione. 
La quantificazione dei vari interventi verrà computata di volta in volta secondo le esigenze 
dell’Amministrazione nelle modalità indicate nel Capitolato Speciale. 
Per quanto riguarda la presenza di amianto, ai sensi dell'art. 12. del D.P.R. 8/08/1994 e normative aƯini, 
nelle strutture e sugli impianti oggetto della richiesta preliminare di fornitura, si richiede la documentazione 
relativa alle verifiche eseguite per ogni edificio/impianto. 
 
8.1. Criticità riscontrate in fase di sopralluogo 
Non sono state rilevate criticità di rilievo sia sulla parte meccanica che elettronica, ma ci si riserva di 
eƯettuare una valutazione tecnico funzionale più approfondita dopo la presa in carico degli impianti. 
 
 

Elettrotecnico, 
Ascensorista, 

Frigorista 

Strumentazione di misura e 
controllo 

Tester, pinza amperometrica, cercafughe gas frigoriferi 

Dispositivi di protezione 
individuale (DPI) ed attrezzature 
antinfortunistiche 

Elmetto antiurto, elettricamente isolato fino a 440 v, scarpe antinfortunistiche 

Addetto impianti 
antincendio 

Attrezzature 

Bomboletta cercafughe per verifica perdite su linee pneumatiche di pilotaggio, attacchi 
valvole/prese per manometri e pressostati, attacchi bombole/valvole, carrelli per la 
movimenta-zione bombole in sicurezza, giratubi DIA 1,5", 1",2", chiave a rullino mm. 
305, serie chiavi fisse 6-32 12 pezzi, serie chiavi stella 6-32 12 pezzi, serie chiavi 
esagonali 2,5-8 (brugola), avvolgicavo con prolunga, pinza regolabile mm. 300, pinza 
universale isolata mm. 
195, cacciavite piccolo taglio 2,5 mm. X 50, cacciavite medio 3,2 mm. X 125, cacciavite 
grande 5,3 mm. X 125, cacciavite croce 3,5 mm. X 60, cacciavite croce 5 mm. X 75, 
borsa cuoio con tracolla, punte ferro 2.3.4.5.6.8.10.12 con cassettina, carta vetrata, 
spazzola acciaio, trapano, smerigliatrice, lima piatta, martello gr. 400, livella mm. 400. 

Strumentazione di misura e 
controllo 

Multimetro, manometro campione per verifica manometri presenti e controllo/taratura 
pressostati 

Dispositivi di protezione 
individuale (DPI) ed attrezzature 
antinfortunistiche   

Elmetto antiurto, elettricamente isolato fino a 440 v, occhiali con protezione laterale, 
scarpe antinfortunistiche 
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9. Calendario Lavorativo 

9.1. Tempi di realizzazione degli interventi 
L’Impresa Aggiudicataria in coordinamento con le Imprese Consorziate Esecutrici garantirà una eƯicace 
gestione delle richieste di intervento attraverso una struttura organizzativa ed operativa di Pronto Intervento 
e Reperibilità. 
Le squadre d’intervento saranno coordinate dal Responsabile di Commessa o suo delegato, con il supporto 
del Supervisore per l’Amministrazione Contraente, e garantiranno la reperibilità 24 ore su 24 tutti i giorni 
della settimana (festività infrasettimanali e domeniche comprese).  
A seguito della segnalazione di una emergenza o di una urgenza, la squadra si attiverà per erogare 
l’intervento richiesto in modo tale da non ostacolare né ritardare il normale svolgimento delle attività 
quotidiane programmate, evitando di costituire intralcio o disagio agli utenti o al personale 
dell’Amministrazione.  
Il Responsabile di Commessa o suo delegato, supportato dal Supervisore, informerà costantemente gli 
addetti in merito a eventuali modifiche alle strutture e agli ambienti presso i quali viene svolto il servizio, in 
modo tale da mantenerli sempre aggiornati sulle specificità dell’Ente/Amministrazione al fine di ridurne i 
tempi di intervento durante le emergenze. A supporto delle squadre di Pronto Intervento, la struttura 
organizzativa del Consorzio Innova in coordinamento con le Imprese: CPL Concordia, Cristoforetti Sevizi 
Energia, SP Group e Radar, potrà, inoltre, contare sulla presenza di un adeguato numero di appalti gestiti nei 
territori aƯerenti alla Regione autonoma Friuli Venezia Giulia, che garantiranno la continuità del servizio e il 
rispetto delle condizioni di erogazione previste dal Capitolato Speciale in caso di emergenze o urgenze 
assicurando la disponibilità costante di un ampio bacino di risorse umane e in caso di indisponibilità di 
personale dovuta ad assenze improvvise. 
 
9.2. Gestione degli interventi 
Per la gestione delle richieste, l’Impresa Aggiudicataria in coordinamento con le Imprese Consorziate 
Esecutrici si avvarrà di: 

 Call/Contact Center, operativo 24 ore su 24, 365 giorni l’anno, munito di numero telefonico 
dedicato che verrà comunicato alla consegna degli edifici/impianti;  

 Squadre di Pronto intervento e Reperibilità dedicate sul territorio; 
 Risorse tecnologiche e attrezzature idonee al raggiungimento degli obiettivi dell’Appalto. 

 A fronte del verificarsi di una problematica la cui soluzione richieda l’intervento di una squadra di 
manutentori, la relativa richiesta di intervento potrà essere inoltrata dai Responsabili/Referenti 
dell’Amministrazione Contraente al numero dedicato del Call/Contact Center. Nella fascia oraria dal 
lunedì al venerdì dalle ore 7:30 alle ore 18:00 la richiesta sarà inviata alle Sale Operative delle Imprese 
Esecutrici che gestiscono i vari tecnici, mentre al di fuori di tale fascia oraria, le richieste saranno gestite 
dalla struttura di Call/Contact Center e inviate direttamente ai tecnici reperibili.  

Gli operatori di Call/Contact Center che ricevono la chiamata provvederanno ad accertarsi sulle 
caratteristiche della problematica, segnalata dall’utente, acquisendo le seguenti informazioni: 

 data e ora della chiamata; 
 nominativo e numero telefonico di riferimento;  
 luogo in cui si è verificato il problema;  
 descrizione dell’anomalia; 
 presenza o meno di situazioni che possono mettere a rischio l’incolumità delle persone e/o 

possono determinare l’interruzione delle normali attività lavorative;  
 eventuali fasce orarie di indisponibilità dei locali dell’Ente/Amministrazione 
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Le informazioni raccolte consentiranno agli operatori della Sala Operativa di avere immediatamente 
evidenza delle informazioni necessarie per definire il livello di emergenza/urgenza o meno 
dell’intervento. 

 
9.3. Chiusura della Richiesta d’Intervento 
Una volta terminato l’intervento i tecnici compileranno un report cartaceo e/o digitale che verrà inviato alla 
Sala Operativa delle Imprese Esecutrici, aƯinché possano procedere alla registrazione, all’interno del 
Sistema Informativo, dei dati delle lavorazioni eƯettuate.  
I Responsabili/Referenti dell’Amministrazione Contraente potranno verificale le varie fasi della richiesta 
tramite la consultazione del Sistema Informativo. 
La squadra che eƯettua l’intervento compila il report contente i seguenti dati: 

 numero della segnalazione;  
 dati del richiedente;  
 dati identificativi dell’immobile (denominazione, indirizzo);  
 descrizione dell’anomalia o della problematica;  
 descrizione delle lavorazioni eƯettuate;  
 data e ora di inizio e di fine esecuzione dell’attività risolutiva;  
 ore di manodopera, materiali e attrezzature impiegate (necessarie alla contabilizzazione);  
 eventuali problematiche tecniche e/o operative riscontrate. 

I dati verranno inseriti nel Sistema Informativo, e concorreranno a costruire lo storico dell’anagrafica degli 
interventi. 

Le suddette attività avranno il seguente corso: 
 Chiusura “A CANONE” se l’attività rientra nelle normali attività manutentive; 
 Chiusura “EXTRA CANONE” se l’attività è di tipo “indiƯeribile” con contabilizzazione a consuntivo 

con o senza applicazione della franchigia; 
 Redazione di un preventivo “EXTRA CANONE”. 

 
9.4. Conduzione Impianti 
L’Impresa Aggiudicataria in coordinamento con le Imprese Consorziate Esecutrici garantisce, oltre al 
servizio di Reperibilità e Pronto Intervento, l’attività di conduzione degli impianti elettrici, sicurezza e 
controllo accessi, riscaldamento e raƯrescamento, gestiti da sistemi di programmazione oraria locale o 
remota, al fine di assicurare la continuità di funzionamento.  
Il calendario di accensione/spegnimento degli impianti deve essere comunicato dal Supervisore almeno 20 
(venti) giorni prima della loro attivazione/chiusura, tale servizio viene inteso compreso nell’attività “A 
CANONE”.  
Le eventuali variazioni di orario dovranno essere comunicate tempestivamente entro 48 ore dalla loro 
attivazione. In caso di impianti telecontrollati le variazioni dovranno pervenire con un preavviso minimo di 
12 ore, e si intendono remunerate in attività “EXTRA CANONE” senza rientrare nella franchigia. Le richieste 
di variazione degli orari che non rispettano le casistiche precedenti oltre al costo dell’operatore saranno 
soggette anche a quanto previsto nell’art. 5.5 comma 5 del Capitolato Speciale.  
Tutte le anomalie o stati di pericolo, che possono portare a problemi funzionali dell’impianto, verranno 
prontamente segnalate al Supervisore. 
 

10. Prestazioni e condizioni comuni a tutti i Servizi 
Le prestazioni dovranno svolgersi nel pieno rispetto di quanto previsto dal Capitolato Speciale che, anche 
se non materialmente allegato al Piano dettagliato delle Attività, ne forma parte integrante e sostanziale.  
Per comodità, tuttavia, si riportano di seguito, in sintesi ed in stralcio, alcune definizioni. 
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Le attività si suddividono in due categorie: “A Canone” ed “Extra-Canone”. 

“A Canone” rientrano in tale tipologia tutte le attività ordinarie periodiche e continuative previste nel Piano 
dettagliato delle Attività e nel conseguente Piano delle Manutenzioni (meglio descritte all’art. 5.7 del 
Capitolato Speciale). Gli “interventi manutentivi”, sono prevalentemente di tipo riparativo (art. 6.1 punto 4 
comma 3) che per caratteristiche e dimensioni si possono definire “ordinari”, in quanto sono quelli di 
modesta dimensione e/o valore tecnologico, volti a ripristinare la funzionalità dei componenti e degli 
immobili.  
Le attività a canone sono autorizzate e pianificate nel tempo per ciascuna Unità di Gestione in accordo con 
il Supervisore. Tali attività diventano esecutive senza necessità di ulteriore approvazione e vengono 
remunerate con il corrispettivo economico periodico determinato in sede di gara. 

“Extra-Canone” sono quelle attività/prestazioni/opere a carattere straordinario non rientranti nelle 
prestazioni corrisposte a canone, atte a risolvere problemi non correnti di funzionalità e per conseguire il 
miglioramento della prestazione, ed individuate in sede di monitoraggio (art. 6.3) di edifici ed impianti (nel 
periodo di durata della convenzione) e quindi segnalate/proposte dal Fornitore e/o su 
segnalazione/richiesta dell’Amministrazione Contraente. Il corrispettivo è determinato in base ai prezzi 
degli Elenchi Prezzi Unitari contenuti nei Listini di cui all’art. 10 del Capitolato Speciale a cui applicare il 
ribasso percentuale oƯerto in sede di gara. Il valore per i servizi di manutenzione Extra-Canone, che 
l’Amministrazione Contraente destina a “consumo”, viene calcolato sull’intero importo dell’attività “A 
Canone” convenzionato sino al limite del 75%.  

“Franchigia” a carico del Fornitore (art. 6.2), costituisce il limite economico al di sotto del quale le attività 
straordinarie di ripristino e manutenzione a guasto non devono essere compensate extra-canone perché 
risultano a carico del Fornitore e quindi comprese nel canone.  
Nel caso in cui l’importo di tali attività straordinarie sia superiore alla “Franchigia”, l’Amministrazione 
Contraente è tenuta a retribuire l’Impresa Aggiudicataria solo per l’importo eccedente quello della 
franchigia stessa. Per tanto la “Franchigia” si applica a tutte le attività e gli interventi di ripristino e 
manutenzione a guasto di tipo riparativo fino al limite di spesa di €. 500,00 per singolo intervento. 
Diversamente, non si applica la “Franchigia” a quelle attività extra canone, intese quali attività non ordinarie 
e non programmabili in fase di definizione del Piano Dettagliato delle Attività che, durante l’esercizio del 
servizio, verranno richieste dall’Amministrazione o segnalate/proposte dall’Impresa Aggiudicataria in 
coordinamento con le Imprese Consorziate Esecutrici. 
 

11. Richieste di Sub-Appalto 
L’Impresa Aggiudicataria in coordinamento con le Imprese Consorziate Esecutrici, conformemente a 
quanto dichiarato in sede di oƯerta ed in relazione ai servizi che l’Amministrazione Contraente intende 
convenzionare, eseguirà le attività dei servizi/lavori con le proprie maestranze, riservandosi, come 
dichiarato in sede di oƯerta e nel rispetto delle condizioni stabilite nel Disciplinare di gara e all’art. 119 del 
D.Lgs. 36/2023 s.m.i., di aƯidare in subappalto, qualora se ne rendesse necessario, in misura non superiore 
al 49,90% dell’importo dell’Ordinativo di Fornitura, l’esecuzione delle seguenti prestazioni: 

 manutenzione impianti elettrici; 
 manutenzione impianti di sicurezza e controllo accessi; 
 manutenzione impianti idrico-sanitario; 
 manutenzione impianti di riscaldamento; 
 manutenzione impianti di raƯrescamento; 
 manutenzione impianti elevatori; 
 manutenzione impianti e attrezzature antincendio; 
 piccolo mantenimento edile; 
 manutenzioni extra canone su tutti i servizi richiesti; 
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connesse all’esecuzione dell’oggetto della gara. 

Fermo quanto sopra, saranno utilizzati per specifiche attività relative ai servizi attivati, eventuali “Contratti 
Continuativi di Cooperazione, servizio o forniture” ai sensi dell’art. 119, comma 3, lettera d del D.Lgs. 
36/2023 e s.m.i, ed in particolare i contratti con le seguenti imprese (vedi allegato n. 13.5): 
- Fass srl contratto del 29.09.2020  
- R.i.m.a.co. snc contratto del 18.09.2020  
 

12. Corrispettivi per le attività ordinarie 
A seguito della Richiesta Preliminare di Fornitura, nella quale l’Amministrazione Contraente ha evidenziato 
i servizi che intende convenzionare, sono stati redatti e resi evidenti nelle tabelle sotto riportate i 
corrispettivi annui e totali in relazione al numero di mensilità richieste (48 mesi): 
  

 Riepilogo importi servizi attivati: 

Descrizione Servizi Importo Mensile Importo Annuo Importo Totale

Servizi "A CANONE"

 ANAGRAFICA TECNICA -                           -                           -                           

 IMPIANTI ELETTRICI -                           -                           -                           
 IMPIANTI SICUREZZA E CONTROLLO ACCESSI -                           -                           -                           

IMPIANTI IDRICO - SANITARI -                           -                           -                           

IMPIANTI di RISCALDAMENTO -                           -                           -                           

 IMPIANTI di RAFFRESCAMENTO -                           -                           -                           

 IMPIANTI ELEVATORI 189,38                     2.272,50                  9.090,00                  

IMPIANTI ED APPARECCHIATURE ANTINCENDIO -                           -                           -                           
 PICCOLO MANTENIMENTO EDILE -                           -                           -                           

Sommano 189,38                     2.272,50                  9.090,00                  

Servizi "A CONSUMO"

EXTRA CANONE del 75% 142,03                     1.704,38                  6.817,50                  

Totale escluso IVA 331,41                     3.976,88                  15.907,50               

Oneri per la sicurezza del 3% su attività A CANONE 5,68                          68,18                       272,70                     

IVA al 22% 74,16                       889,91                     3.559,64                  

Totale complessivo 411,25                     4.934,96                  19.739,84                

 

 

Riepilogo suddivisione annuale importi servizi attivati: 

Descrizione Servizi 2025 2026 2027 2028 2029 TOTALE

Servizi "A CANONE"

 ANAGRAFICA TECNICA -                     -                     -                     -                     -                     -                     

 IMPIANTI ELETTRICI -                     -                     -                     -                     -                     -                     

 IMPIANTI SICUREZZA E CONTROLLO ACCESSI -                     -                     -                     -                     -                     -                     

IMPIANTI IDRICO - SANITARI -                     -                     -                     -                     -                     -                     

IMPIANTI di RISCALDAMENTO -                     -                     -                     -                     -                     -                     

 IMPIANTI di RAFFRESCAMENTO -                     -                     -                     -                     -                     -                     

 IMPIANTI ELEVATORI 1.136,25            2.272,50            2.272,50            2.272,50            1.136,25            9.090,00            

IMPIANTI ED APPARECCHIATURE ANTINCENDIO -                     -                     -                     -                     -                     -                     

 PICCOLO MANTENIMENTO EDILE -                     -                     -                     -                     -                     -                     

Sommano 1.136,25            2.272,50            2.272,50            2.272,50            1.136,25            9.090,00            

Servizi "A CONSUMO"

EXTRA CANONE del 75% 852,19               1.704,38            1.704,38            1.704,38            852,19               6.817,50            

Totale escluso IVA 1.988,44            3.976,88            3.976,88            3.976,88            1.988,44            15.907,50         

Oneri per la sicurezza del 3% su attività A CANONE 34,09                 68,18                 68,18                 68,18                 34,09                 272,70               

IVA al 22% 444,96               889,91               889,91               889,91               444,96               3.559,64            

Totale complessivo 2.467,48            4.934,96            4.934,96            4.934,96            2.467,48            19.739,84          
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13. Elenco allegati 
13.1. Elenco dati consistenza rilevati; 
13.2. Dettaglio delle attività ordinarie; 
13.3. Corrispettivi attività “A Canone” e “Extra Canone” suddivisi per Edificio/Impianto; 
13.4. Deleghe; 
13.5. Copia Contratti Continuativi di Collaborazione. 



Impresa Aggiudicataria: 
 
 
 
 
 
CONSORZIO INNOVA Soc. Coop. 
Sede Legale: 
Via Giovanni Papini, 18 
40128 Bologna (BO) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 03539261200 
Tel.: 051 438 8811 
E-mail: info@consorzioinnova.it 
PEC: consorzio.innova@legalmail.it 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Imprese Consorziate Esecutrici: 
 
 
 
CPL CONCORDIA Soc. Coop. 
Sede Legale: 
Via A. Grandi, 39 
41033 Concordia sulla Secchia (MO) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 00154950364 
Tel.: 0535 61 61 11 
E-mail: info@cpl.it 
PEC: cplconcordiasoccoop@pec.cpl.it 
 
 
 
 
 
CRISTOFORETTI  
Servizi Energia S.p.A. 
Sede Legale: 
Via G. di Vittorio, 3 
38015 Lavis (TN) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 01510980228 
Tel.: 0461 241 440 
E-mail: info@cristoforetti.com 
PEC: cristoforettiser@pec.it 
 
 
 
 
 
RADAR S.r.l. 
Sede Legale: 
Viale della Navigazione Interna, 133 
35027 Noventa Padovana (PD) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 03369430289 
Tel.: 049 780 3904 
E-mail: radar@radarsrl.it  
PEC: radarsrl@nipec.it  
 
 
 
 
 
SP GROUP S.r.l. 
Sede Legale: 
Via Caboto, 20 
34147 Trieste (TS) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 01298050327 
Tel.: 040 246 12477 
E-mail: info@spgroupsrl.com  
PEC: spgroup.srl@legalmail.it  

 
 

 

 

 Lotto n. 1 
 CIG Principale: B12FC7F3C3 

 
 
 CIG Derivato: ____________ 
 
AƯidamento dei servizi di manutenzione degli immobili e degli impianti in uso alle 
Amministrazioni della Regione autonoma Friuli Venezia Giulia – 3^ ed.  

[codice iniziativa: 23PGR158] 
 
 
 
 
 
 
 
 

PIANO DETTAGLIATO DELLE ATTIVITÀ 
[Art. 4.2 del Capitolato Speciale]  

 
 
 
 
 
 
 

Allegato 13.1 

ELENCO DATI CONSISTENZA RILEVATI 
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400,00      
Riduzione x 

Superfice
< 400mq

Codice Edificio Denominazione Edificio Data Inizio Durata Data Fine % Num. A&B - 5F TOT. AB-5 Num. A&B - 15F TOT. AB-15 Num. C - 5F TOT. C-5 Num. C - 15F TOT. C-15 Num. D - 5F TOT. D-5 Num. D - 15F TOT. D-15 Num. P&S TOT. P&S

RAFVG3_1001_001 Condominio Via Beccaria, 6 01/07/2025 48 30/06/2029 -               1,00 652,50         -               -               -               -               1,00 315,00         

RAFVG3_1001_002 Condominio Via Manzoni, 8 01/07/2025 48 30/06/2029 -               1,00 652,50         -               -               -               -               -               

RAFVG3_1001_003 Condominio Via Piccardi, 51 01/07/2025 48 30/06/2029 -               1,00 652,50         -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               

Totale -               3,00 1.957,50      -               -               -               -               1,00 315,00         

Gara europea a procedura aperta per la stipula di Convenzioni aventi ad oggetto l’affidamento dei servizi di manutenzione degli immobili e degli impianti in uso alle Amministrazioni della 
Regione autonoma Friuli Venezia Giulia - 3^ edizione.

IMPIANTI ELEVATORI
Art. 7.6 del Capitolato Tecnico

Ascensori categoria
D:

Fino a 5 fermate

Ascensori categoria
D:

Fino a 15 fermate

Piatteforme 
e

Servoscale
Elenco Edifici Durata Servizi

Ascensori categoria
A e B:

Fino a 5 fermate

Ascensori categoria
A e B:

Fino a 15 fermate

Ascensori categoria
C:

Fino a 5 fermate

Ascensori categoria
C:

Fino a 15 fermate
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Impresa Aggiudicataria: 
 
 
 
 
 
CONSORZIO INNOVA Soc. Coop. 
Sede Legale: 
Via Giovanni Papini, 18 
40128 Bologna (BO) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 03539261200 
Tel.: 051 438 8811 
E-mail: info@consorzioinnova.it 
PEC: consorzio.innova@legalmail.it 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Imprese Consorziate Esecutrici: 
 
 
 
CPL CONCORDIA Soc. Coop. 
Sede Legale: 
Via A. Grandi, 39 
41033 Concordia sulla Secchia (MO) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 00154950364 
Tel.: 0535 61 61 11 
E-mail: info@cpl.it 
PEC: cplconcordiasoccoop@pec.cpl.it 
 
 
 
 
 
CRISTOFORETTI  
Servizi Energia S.p.A. 
Sede Legale: 
Via G. di Vittorio, 3 
38015 Lavis (TN) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 01510980228 
Tel.: 0461 241 440 
E-mail: info@cristoforetti.com 
PEC: cristoforettiser@pec.it 
 
 
 
 
 
RADAR S.r.l. 
Sede Legale: 
Viale della Navigazione Interna, 133 
35027 Noventa Padovana (PD) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 03369430289 
Tel.: 049 780 3904 
E-mail: radar@radarsrl.it  
PEC: radarsrl@nipec.it  
 
 
 
 
 
SP GROUP S.r.l. 
Sede Legale: 
Via Caboto, 20 
34147 Trieste (TS) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 01298050327 
Tel.: 040 246 12477 
E-mail: info@spgroupsrl.com  
PEC: spgroup.srl@legalmail.it  
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 CIG Principale: B12FC7F3C3 

 
 
 CIG Derivato: ____________ 
 
AƯidamento dei servizi di manutenzione degli immobili e degli impianti in uso alle 
Amministrazioni della Regione autonoma Friuli Venezia Giulia – 3^ ed.  

[codice iniziativa: 23PGR158] 
 
 
 
 
 
 
 
 

PIANO DETTAGLIATO DELLE ATTIVITÀ 
[Art. 4.2 del Capitolato Speciale]  

 
 
 
 
 
 
 

Allegato 13.2 

DETTAGLIO DELLE ATTIVITÀ ORDINARIE 
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Imprese Esecutrici:

CPL Concordia

CRISTOFORETTI S.E.

RADAR srl

SP GROUP srl

Ente / Amministrazione

ASP Azienda Pubblica di Servizi alla Persona -  "I. T. I. S."
Via Pascoli, 31 - 34129 Trieste (TS)
Denominazione Edificio

Condominio Via Beccaria, 6
Via C. Beccaria, 6 - 34133 Trieste (TS)

7.6. IEL IMPIANTI ELEVATORI

A
rt

ic
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o
C

ap
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ec
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C
od
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e 

Se
rv

iz
io

Attività Ispettiva e di Verifica per Tipologia di Servizio
Frequenza Minima da 

Allegato 1 al 
Capitolato Tecnico

Qualifica
Operatore

IEL.1.1.1
Verifica dell’integrità e dell’efficienza del paracadute, del limitatore di velocità e degli altri dispositivi di 
sicurezza

Semestrale Ascensorista

IEL.1.1.2 Verifica minuta delle funi, delle catene e dei loro attacchi Semestrale Ascensorista
IEL.1.1.3 Verifica funzionalità gruppo valvole ed eventuale ripristino Semestrale Ascensorista
IEL.1.1.4 Verifica dell’isolamento dell’impianto elettrico e dell’efficienza dei collegamenti con la terra Semestrale Ascensorista

IEL.1.1.5
Annotazione dei risultati delle verifiche sul libretto prescritto dalla legge da conservarsi anche nel locale 
cabina

Semestrale Ascensorista

IEL.1.1 Verifiche Impianti elevatori - Riferimento D.P.R. 162/99
IEL.1.0 IMPIANTI ELEVATORI Cat. A e B Semestrale

IEL.2.1.1
Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione delle parti constituenti il macchinario di sollevamento (argano) 
o la centralina idraulica ed il sistema cilindro/pistone

Bimestrale Ascensorista

IEL.2.1.2

Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione delle tubazioni di mandata dell’olio e relativi raccordi, 
compresa la sostituzione delle tubazioni di mandata dell’olio alla data di scadenza impressa
sul tubo stesso

Bimestrale Ascensorista

IEL.2.1 Verifica dell'impianto meccanico
IEL.2.0 IMPIANTO MECCANICO Bimestrale

IEL.3.1.1
Verifica ed eventuale ripristino dell’isolamento dell’impianto elettrico e dell’efficienza dei collegamenti di 
terra, compresa la sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.2 Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione dei componenti del quadro elettrico di manovra Bimestrale Ascensorista
IEL.3.1.3 Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione dell’alimentatore d’allarme Bimestrale Ascensorista
IEL.3.1.4 Verifica ed eventuale ripristino del funzionamento del segnale acustico d’allarme Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.5
Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione dell’apparecchio citofonico di collegamento tra cabina e 
locale macchine

Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.6 Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione del sistema di comunicazione bidirezionale (quando presente) Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.7 Verifica dell’esistenza dell’impianto di terra, rilievo dei valori di terra Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.8
Verifica del coordinamento con interruttore differenziale ed eventuale ripristino di malfunzionamenti, 
compresa la sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1 Verifica dell’impianto elettrico, impianto di allarme e sistema di emergenza
IEL.3.0 IMPIANTO ELETTRICO, IMPIANTO DI ALLARME E SISTEMA DI EMERGENZA Bimestrale

IEL.4.1.1
Verifica del regolare funzionamento delle porte dei piani e dei relativi dispositivi di controllo e di blocco, 
compresa la sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.4.1.2 Controllo delle fermate ai piani con eventuale taratura del relativo livello di fermata Bimestrale Ascensorista

IEL.4.1.3
Controllo funzionale delle pulsantiere di piano e di cabina, compresa la sostituzione o riparazione di parti 
usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.4.1
Verifica ed eventuale ripristino del regolare funzionamento dei dispositivi meccanici ed elettrici per 
l'accesso alla cabina

IEL.4.0 DISPOSITIVI MECCANICI ED ELETTRICI PER L'ACCESSO CABINA Bimestrale

IEL.5.1.1 Verifica ed eventuale ripristino dello stato di conservazione guide con relativo ingrassaggio, compresa la 
sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.5.1.2

Controllo ed eventuale ripristino o sostituzione della segnaletica obbligatoria sia all’interno della cabina, 
sia del locale macchine e nel vano corsa, con relativo aggiornamento (marcatura delle funi in 
corrispondenza dei piani, istruzioni per manovre di emergenza, matricola, portata, elenco nominativi 
depositari delle chiavi di accesso al locale macchine, etc.)

Bimestrale Ascensorista

IEL.5.1 Verifica locali tecnici, cabina passeggeri e vano corsa
IEL.5.0 LOCALI TECNICI, CABINA PASSEGGERI E VANO CORSA Bimestrale
IEL.6.1.1 Verifica di tutta la documentazione esistente presente all'interno del locale tecnico Bimestrale Ascensorista
IEL.6.1.2 Fornitura del fascicolo aggiuntivo al libretto matricolare Bimestrale Ascensorista
IEL.6.1 Verifica documentazione tecnica
IEL.6.0 DOCUMENTAZIONE TECNICA Bimestrale

RAFVG3_1001_001

Cod. Edificio

Gara europea a procedura aperta per la stipula di Convenzioni aventi ad oggetto l’affidamento dei servizi di manutenzione degli immobili e 
degli impianti in uso alle Amministrazioni della Regione autonoma Friuli Venezia Giulia - 3^ edizione.

DETTAGLIO DELLE ATTIVITÀ ORDINARIE
Art. 4.2 comma 2.2 del Capitolato Tecnico

RAFVG3_1001

Cod. Commessa



Imprese Esecutrici:

CPL Concordia

CRISTOFORETTI S.E.

RADAR srl

SP GROUP srl

Cod. Commessa Ente / Amministrazione

RAFVG3_1001 ASP Azienda Pubblica di Servizi alla Persona -  "I. T. I. S."
Via Pascoli, 31 - 34129 Trieste (TS)

Cod. Edificio Denominazione Edificio

RAFVG3_1001_001 Condominio Via Beccaria, 6
Via C. Beccaria, 6 - 34133 Trieste (TS)

7.6. IEL
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Qualifica
Operatore

IEL.2.1.2 Pulizia, lubrificazione ed ingrassaggio delle parti mobili, con fornitura dei relativi materiali di consumo X Bimestrale

IEL.2.1 Manutenzione dei dispositivi di regolazione automatica X
IEL.2.0 IMPIANTO MECCANICO X

DETTAGLIO DELLE ATTIVITÀ ORDINARIE
Art. 4.2 comma 2.2 del Capitolato Tecnico

Gara europea a procedura aperta per la stipula di Convenzioni aventi ad oggetto l’affidamento dei servizi di manutenzione degli immobili e 
degli impianti in uso alle Amministrazioni della Regione autonoma Friuli Venezia Giulia - 3^ edizione.

IMPIANTI ELEVATORI



Imprese Esecutrici:

CPL Concordia

CRISTOFORETTI S.E.

RADAR srl

SP GROUP srl

Ente / Amministrazione

ASP Azienda Pubblica di Servizi alla Persona -  "I. T. I. S."
Via Pascoli, 31 - 34129 Trieste (TS)
Denominazione Edificio

Condominio Via Manzoni, 8
Via A. Manzoni, 8 - 34138 Trieste (TS)

7.6. IEL IMPIANTI ELEVATORI
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Attività Ispettiva e di Verifica per Tipologia di Servizio
Frequenza Minima da 

Allegato 1 al 
Capitolato Tecnico

Qualifica
Operatore

IEL.1.1.1
Verifica dell’integrità e dell’efficienza del paracadute, del limitatore di velocità e degli altri dispositivi di 
sicurezza

Semestrale Ascensorista

IEL.1.1.2 Verifica minuta delle funi, delle catene e dei loro attacchi Semestrale Ascensorista
IEL.1.1.3 Verifica funzionalità gruppo valvole ed eventuale ripristino Semestrale Ascensorista
IEL.1.1.4 Verifica dell’isolamento dell’impianto elettrico e dell’efficienza dei collegamenti con la terra Semestrale Ascensorista

IEL.1.1.5
Annotazione dei risultati delle verifiche sul libretto prescritto dalla legge da conservarsi anche nel locale 
cabina

Semestrale Ascensorista

IEL.1.1 Verifiche Impianti elevatori - Riferimento D.P.R. 162/99
IEL.1.0 IMPIANTI ELEVATORI Cat. A e B Semestrale

IEL.2.1.1
Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione delle parti constituenti il macchinario di sollevamento (argano) 
o la centralina idraulica ed il sistema cilindro/pistone

Bimestrale Ascensorista

IEL.2.1.2

Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione delle tubazioni di mandata dell’olio e relativi raccordi, 
compresa la sostituzione delle tubazioni di mandata dell’olio alla data di scadenza impressa
sul tubo stesso

Bimestrale Ascensorista

IEL.2.1 Verifica dell'impianto meccanico
IEL.2.0 IMPIANTO MECCANICO Bimestrale

IEL.3.1.1
Verifica ed eventuale ripristino dell’isolamento dell’impianto elettrico e dell’efficienza dei collegamenti di 
terra, compresa la sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.2 Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione dei componenti del quadro elettrico di manovra Bimestrale Ascensorista
IEL.3.1.3 Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione dell’alimentatore d’allarme Bimestrale Ascensorista
IEL.3.1.4 Verifica ed eventuale ripristino del funzionamento del segnale acustico d’allarme Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.5
Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione dell’apparecchio citofonico di collegamento tra cabina e 
locale macchine

Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.6 Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione del sistema di comunicazione bidirezionale (quando presente) Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.7 Verifica dell’esistenza dell’impianto di terra, rilievo dei valori di terra Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.8
Verifica del coordinamento con interruttore differenziale ed eventuale ripristino di malfunzionamenti, 
compresa la sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1 Verifica dell’impianto elettrico, impianto di allarme e sistema di emergenza
IEL.3.0 IMPIANTO ELETTRICO, IMPIANTO DI ALLARME E SISTEMA DI EMERGENZA Bimestrale

IEL.4.1.1
Verifica del regolare funzionamento delle porte dei piani e dei relativi dispositivi di controllo e di blocco, 
compresa la sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.4.1.2 Controllo delle fermate ai piani con eventuale taratura del relativo livello di fermata Bimestrale Ascensorista

IEL.4.1.3
Controllo funzionale delle pulsantiere di piano e di cabina, compresa la sostituzione o riparazione di parti 
usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.4.1
Verifica ed eventuale ripristino del regolare funzionamento dei dispositivi meccanici ed elettrici per 
l'accesso alla cabina

IEL.4.0 DISPOSITIVI MECCANICI ED ELETTRICI PER L'ACCESSO CABINA Bimestrale

IEL.5.1.1 Verifica ed eventuale ripristino dello stato di conservazione guide con relativo ingrassaggio, compresa la 
sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.5.1.2

Controllo ed eventuale ripristino o sostituzione della segnaletica obbligatoria sia all’interno della cabina, 
sia del locale macchine e nel vano corsa, con relativo aggiornamento (marcatura delle funi in 
corrispondenza dei piani, istruzioni per manovre di emergenza, matricola, portata, elenco nominativi 
depositari delle chiavi di accesso al locale macchine, etc.)

Bimestrale Ascensorista

IEL.5.1 Verifica locali tecnici, cabina passeggeri e vano corsa
IEL.5.0 LOCALI TECNICI, CABINA PASSEGGERI E VANO CORSA Bimestrale
IEL.6.1.1 Verifica di tutta la documentazione esistente presente all'interno del locale tecnico Bimestrale Ascensorista
IEL.6.1.2 Fornitura del fascicolo aggiuntivo al libretto matricolare Bimestrale Ascensorista
IEL.6.1 Verifica documentazione tecnica
IEL.6.0 DOCUMENTAZIONE TECNICA Bimestrale

RAFVG3_1001_002

Cod. Edificio

Gara europea a procedura aperta per la stipula di Convenzioni aventi ad oggetto l’affidamento dei servizi di manutenzione degli immobili e 
degli impianti in uso alle Amministrazioni della Regione autonoma Friuli Venezia Giulia - 3^ edizione.

DETTAGLIO DELLE ATTIVITÀ ORDINARIE
Art. 4.2 comma 2.2 del Capitolato Tecnico

RAFVG3_1001

Cod. Commessa



Imprese Esecutrici:

CPL Concordia

CRISTOFORETTI S.E.

RADAR srl

SP GROUP srl

Cod. Commessa Ente / Amministrazione

RAFVG3_1001 ASP Azienda Pubblica di Servizi alla Persona -  "I. T. I. S."
Via Pascoli, 31 - 34129 Trieste (TS)

Cod. Edificio Denominazione Edificio

RAFVG3_1001_002 Condominio Via Manzoni, 8
Via A. Manzoni, 8 - 34138 Trieste (TS)

7.6. IEL
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Attività Manutentiva per Tipologia di Servizio
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Qualifica
Operatore

IEL.2.1.2 Pulizia, lubrificazione ed ingrassaggio delle parti mobili, con fornitura dei relativi materiali di consumo X Bimestrale

IEL.2.1 Manutenzione dei dispositivi di regolazione automatica X
IEL.2.0 IMPIANTO MECCANICO X

DETTAGLIO DELLE ATTIVITÀ ORDINARIE
Art. 4.2 comma 2.2 del Capitolato Tecnico

Gara europea a procedura aperta per la stipula di Convenzioni aventi ad oggetto l’affidamento dei servizi di manutenzione degli immobili e 
degli impianti in uso alle Amministrazioni della Regione autonoma Friuli Venezia Giulia - 3^ edizione.

IMPIANTI ELEVATORI



Imprese Esecutrici:

CPL Concordia

CRISTOFORETTI S.E.

RADAR srl

SP GROUP srl

Ente / Amministrazione

ASP Azienda Pubblica di Servizi alla Persona -  "I. T. I. S."
Via Pascoli, 31 - 34129 Trieste (TS)
Denominazione Edificio

Condominio Via Piccardi, 51
Via Piccardi, 51 - 34138 Trieste (TS)

7.6. IEL IMPIANTI ELEVATORI
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Attività Ispettiva e di Verifica per Tipologia di Servizio
Frequenza Minima da 

Allegato 1 al 
Capitolato Tecnico

Qualifica
Operatore

IEL.1.1.1
Verifica dell’integrità e dell’efficienza del paracadute, del limitatore di velocità e degli altri dispositivi di 
sicurezza

Semestrale Ascensorista

IEL.1.1.2 Verifica minuta delle funi, delle catene e dei loro attacchi Semestrale Ascensorista
IEL.1.1.3 Verifica funzionalità gruppo valvole ed eventuale ripristino Semestrale Ascensorista
IEL.1.1.4 Verifica dell’isolamento dell’impianto elettrico e dell’efficienza dei collegamenti con la terra Semestrale Ascensorista

IEL.1.1.5
Annotazione dei risultati delle verifiche sul libretto prescritto dalla legge da conservarsi anche nel locale 
cabina

Semestrale Ascensorista

IEL.1.1 Verifiche Impianti elevatori - Riferimento D.P.R. 162/99
IEL.1.0 IMPIANTI ELEVATORI Cat. A e B Semestrale

IEL.2.1.1
Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione delle parti constituenti il macchinario di sollevamento (argano) 
o la centralina idraulica ed il sistema cilindro/pistone

Bimestrale Ascensorista

IEL.2.1.2

Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione delle tubazioni di mandata dell’olio e relativi raccordi, 
compresa la sostituzione delle tubazioni di mandata dell’olio alla data di scadenza impressa
sul tubo stesso

Bimestrale Ascensorista

IEL.2.1 Verifica dell'impianto meccanico
IEL.2.0 IMPIANTO MECCANICO Bimestrale

IEL.3.1.1
Verifica ed eventuale ripristino dell’isolamento dell’impianto elettrico e dell’efficienza dei collegamenti di 
terra, compresa la sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.2 Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione dei componenti del quadro elettrico di manovra Bimestrale Ascensorista
IEL.3.1.3 Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione dell’alimentatore d’allarme Bimestrale Ascensorista
IEL.3.1.4 Verifica ed eventuale ripristino del funzionamento del segnale acustico d’allarme Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.5
Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione dell’apparecchio citofonico di collegamento tra cabina e 
locale macchine

Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.6 Verifica ed eventuale ripristino/sostituzione del sistema di comunicazione bidirezionale (quando presente) Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.7 Verifica dell’esistenza dell’impianto di terra, rilievo dei valori di terra Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1.8
Verifica del coordinamento con interruttore differenziale ed eventuale ripristino di malfunzionamenti, 
compresa la sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.3.1 Verifica dell’impianto elettrico, impianto di allarme e sistema di emergenza
IEL.3.0 IMPIANTO ELETTRICO, IMPIANTO DI ALLARME E SISTEMA DI EMERGENZA Bimestrale

IEL.4.1.1
Verifica del regolare funzionamento delle porte dei piani e dei relativi dispositivi di controllo e di blocco, 
compresa la sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.4.1.2 Controllo delle fermate ai piani con eventuale taratura del relativo livello di fermata Bimestrale Ascensorista

IEL.4.1.3
Controllo funzionale delle pulsantiere di piano e di cabina, compresa la sostituzione o riparazione di parti 
usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.4.1
Verifica ed eventuale ripristino del regolare funzionamento dei dispositivi meccanici ed elettrici per 
l'accesso alla cabina

IEL.4.0 DISPOSITIVI MECCANICI ED ELETTRICI PER L'ACCESSO CABINA Bimestrale

IEL.5.1.1 Verifica ed eventuale ripristino dello stato di conservazione guide con relativo ingrassaggio, compresa la 
sostituzione o riparazione di parti usurate o non più funzionanti

Bimestrale Ascensorista

IEL.5.1.2

Controllo ed eventuale ripristino o sostituzione della segnaletica obbligatoria sia all’interno della cabina, 
sia del locale macchine e nel vano corsa, con relativo aggiornamento (marcatura delle funi in 
corrispondenza dei piani, istruzioni per manovre di emergenza, matricola, portata, elenco nominativi 
depositari delle chiavi di accesso al locale macchine, etc.)

Bimestrale Ascensorista

IEL.5.1 Verifica locali tecnici, cabina passeggeri e vano corsa
IEL.5.0 LOCALI TECNICI, CABINA PASSEGGERI E VANO CORSA Bimestrale
IEL.6.1.1 Verifica di tutta la documentazione esistente presente all'interno del locale tecnico Bimestrale Ascensorista
IEL.6.1.2 Fornitura del fascicolo aggiuntivo al libretto matricolare Bimestrale Ascensorista
IEL.6.1 Verifica documentazione tecnica
IEL.6.0 DOCUMENTAZIONE TECNICA Bimestrale

RAFVG3_1001_003

Cod. Edificio

Gara europea a procedura aperta per la stipula di Convenzioni aventi ad oggetto l’affidamento dei servizi di manutenzione degli immobili e 
degli impianti in uso alle Amministrazioni della Regione autonoma Friuli Venezia Giulia - 3^ edizione.

DETTAGLIO DELLE ATTIVITÀ ORDINARIE
Art. 4.2 comma 2.2 del Capitolato Tecnico

RAFVG3_1001

Cod. Commessa



Imprese Esecutrici:

CPL Concordia

CRISTOFORETTI S.E.

RADAR srl

SP GROUP srl

Cod. Commessa Ente / Amministrazione

RAFVG3_1001 ASP Azienda Pubblica di Servizi alla Persona -  "I. T. I. S."
Via Pascoli, 31 - 34129 Trieste (TS)

Cod. Edificio Denominazione Edificio

RAFVG3_1001_003 Condominio Via Piccardi, 51
Via Piccardi, 51 - 34138 Trieste (TS)

7.6. IEL
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Attività Manutentiva per Tipologia di Servizio
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Qualifica
Operatore

IEL.2.1.2 Pulizia, lubrificazione ed ingrassaggio delle parti mobili, con fornitura dei relativi materiali di consumo X Bimestrale

IEL.2.1 Manutenzione dei dispositivi di regolazione automatica X
IEL.2.0 IMPIANTO MECCANICO X

DETTAGLIO DELLE ATTIVITÀ ORDINARIE
Art. 4.2 comma 2.2 del Capitolato Tecnico

Gara europea a procedura aperta per la stipula di Convenzioni aventi ad oggetto l’affidamento dei servizi di manutenzione degli immobili e 
degli impianti in uso alle Amministrazioni della Regione autonoma Friuli Venezia Giulia - 3^ edizione.

IMPIANTI ELEVATORI
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CONSORZIO INNOVA Soc. Coop. 
Sede Legale: 
Via Giovanni Papini, 18 
40128 Bologna (BO) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 03539261200 
Tel.: 051 438 8811 
E-mail: info@consorzioinnova.it 
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Imprese Consorziate Esecutrici: 
 
 
 
CPL CONCORDIA Soc. Coop. 
Sede Legale: 
Via A. Grandi, 39 
41033 Concordia sulla Secchia (MO) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 00154950364 
Tel.: 0535 61 61 11 
E-mail: info@cpl.it 
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CRISTOFORETTI  
Servizi Energia S.p.A. 
Sede Legale: 
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E-mail: info@cristoforetti.com 
PEC: cristoforettiser@pec.it 
 
 
 
 
 
RADAR S.r.l. 
Sede Legale: 
Viale della Navigazione Interna, 133 
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Cod. Fisc. e P.IVA: 03369430289 
Tel.: 049 780 3904 
E-mail: radar@radarsrl.it  
PEC: radarsrl@nipec.it  
 
 
 
 
 
SP GROUP S.r.l. 
Sede Legale: 
Via Caboto, 20 
34147 Trieste (TS) 
Cod. Fisc. e P.IVA: 01298050327 
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E-mail: info@spgroupsrl.com  
PEC: spgroup.srl@legalmail.it  

 
 

 

 

 Lotto n. 1 
 CIG Principale: B12FC7F3C3 

 
 
 CIG Derivato: ____________ 
 
AƯidamento dei servizi di manutenzione degli immobili e degli impianti in uso alle 
Amministrazioni della Regione autonoma Friuli Venezia Giulia – 3^ ed.  

[codice iniziativa: 23PGR158] 
 
 
 
 
 
 
 
 

PIANO DETTAGLIATO DELLE ATTIVITÀ 
[Art. 4.2 del Capitolato Speciale]  

 
 
 
 
 
 
 

Allegato 13.3 

CORRISPETTIVI ATTIVITÀ “A CANONE” 
E “EXTRA CANONE” 

SUDDIVISI PER EDIFICIO/IMPIANTO  
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ANAGRAFICA 
TECNICA

IMPIANTI ELETTRICI
IMPIANTI SICUREZZA 

E CONTROLLO 
ACCESSI

IMPIANTI IDRICO - 
SANITARI

IMPIANTI di 
RISCALDAMENTO

IMPIANTI di 
RAFFRESCAMENTO

IMPIANTI ELEVATORI
IMPIANTI ED 

APPARECCHIATURE 
ANTINCENDIO

PICCOLO 
MANTENIMENTO 

EDILE

IMPORTO Annuo
Attività

"A CANONE"

IMPORTO Annuo
Attività

"EXTRA CANONE"

IMPORTO Annuo
x

PDA

IMPORTO C.tto
Attività

"A CANONE"

IMPORTO C.tto
Attività

"EXTRA CANONE"

TOTALE Contratto
x

PDA

Codice Edificio Denominazione Edificio Importo AA Importo IET Importo ISC Importo IIS Importo IRI Importo IRA Importo IEL Importo IAA Importo PME TOTALE AC Anno TOTALE EC Anno TOTALE Anno TOTALE AC C.tto TOTALE EC C.tto TOTALE C.tto

RAFVG3_1001_001 Condominio Via Beccaria, 6 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 967,50                         -                                 -                                 967,50                         725,63                         1.693,13                  3.870,00                     2.902,50                     6.772,50                  
RAFVG3_1001_002 Condominio Via Manzoni, 8 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 652,50                         -                                 -                                 652,50                         489,38                         1.141,88                  2.610,00                     1.957,50                     4.567,50                  
RAFVG3_1001_003 Condominio Via Piccardi, 51 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 652,50                         -                                 -                                 652,50                         489,38                         1.141,88                  2.610,00                     1.957,50                     4.567,50                  

-                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                              -                                 -                                 -                              
-                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                              -                                 -                                 -                              
-                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                              -                                 -                                 -                              
-                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                              -                                 -                                 -                              
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-                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                              -                                 -                                 -                              
-                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                              -                                 -                                 -                              

Totale Offerta -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 -                                 2.272,50                        -                                 -                                 2.272,50                     1.704,39                     3.976,89                  9.090,00                  6.817,50                  15.907,50               

Elenco Edifici

Gara europea a procedura aperta per la stipula di Convenzioni aventi ad oggetto l’affidamento dei servizi di manutenzione degli immobili e degli impianti in uso alle Amministrazioni della Regione autonoma Friuli 
Venezia Giulia - 3^ edizione.

PIANO DETTAGLIATO DELLE ATTIVITÀ 
Offerta Economica - Art. 4.2 del Capitolato Tecnico
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Allegato 13.4 

DELEGHE 
 
 
 
 
 

Le deleghe sono attualmente in firma e verranno integrate al presente PdA 
appena disponibili 
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Allegato 13.5 

COPIA CONTRATTI CONTINUATIVI DI 
COLLABORAZIONE 

 
 
 
 
 
 
 
 

 


























































































	CUC3 - PDA - ASP ITIS Trieste
	CUC3 - DAO_001 - ASP ITIS Trieste
	CUC3 - DAO_002 - ASP ITIS Trieste
	CUC3 - DAO_003 - ASP ITIS Trieste
	CUC3 - PDA - ASP ITIS Trieste
	Accordo Commerciale FASS
	Contratto Applicativo RIMACO 18092020

